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 8 مقدمة.  1
 9 وصف العقار.  2
اطات دخول المزايدة والتقديم.  3  10 اشتى

  المزايدة.  
 
 10 من يحق له الدخول ف

 10 لغة العطاء.  
 10 مكان تقديم العطاءات.  
 10 موعد فتح العطاءات.  
 10 موعد فتح المظاريف.  
 11 تقديم العطاء.  
 11 كتابة الأسعار.  
 11 مدة سريان العطاء.  
 12 الضمان.  
 12 موعد الإفراج عن الضمان.  
 12 مستندات العطاء.  
 12 سرية المعلومات.  

 13 واجبات المستثمر قبل إعداد العرض .  4
وط الواردة بالكراسة.    13 دراسة الشر
 13 الاستفسار حول بيانات المزايدة.  
 13 العقــــــار . معاينة  

 14 والمستثمر قبل وأثناء فتح المظاريف .  بلديةما يحق لل 5
وط والمواصفات .    14 إلغاء المزايدة وتعديل الشر
 14 تأجيل موعد فتح المظاريف .  
 14 سحب العطاء .  
 14 تعديل العطاء .  
 14 حضور جلسة فتح المظاريف .  

سية والتعاقد وتسليم الموقع .  6  15 التى
سية  والتعاقد .    15 التر
 17 تسليم الموقع .  
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اطات 7  18 .  العامة الاشتى
 18 .  للموقع الخدمات توصيل 
نامج     التر

 18 .  للتنفيذ  الزمن 
اخيص الموافقات على الحصول   18  العلاقة ذات والجهات البلدية من والتر
 18 . الأعمال تنفيذ  
اف مسئولية   18 . المستثمر  لدى التنفيذ  على الإسرر
   البلدية حق 

 
اف ف  19 .  الإسرر

 19 . الاستشاري والمكتب المقاول تقرير  
 20 .  له المخصص للغرض العقار  استخدام 
 20 .  العقد  عن التنازل أو  الباطن من التأجت   
 20 .  السنوية الأجرة سداد  موعد  
 20 .  والأمن السلامة متطلبات 
 21 .  العامة للمصلحة العقد  إلغاء 
 21 .  العقد  مدة انتهاء بعد   للبلدية الموقع تسليم 
 21 . عامة أحكام 

اطات 8  23 .  الخاصة الاشتى
 23 .  العقد  مــدة 
ة   23 .  والإنشاء التجهت    فتر
 23 وقت ومدة التشغيل اليومية.  
 23 المسئولية عن المخالفات.  
 23 تأمي   الحراسات.  
 23 أماكن تجهت   الطعام.  
 24 مواقف السيارات.  
اطات    24 الصيانة. اشتر
ات المرورية.    24 الدراسة التحليلية للتأثت 
 24 على التصاميم . اخذ موافقة البلدية  
  للتنفيذ .  

نامج الزمن   25 التر
 25 غرامة التأخت   

اطات الفنية  9  26 الاشتى
اطات   26 . كود البناء السعودي ودليل الاشتر
اطات المعمارية.    26 الاشتر
 28 متطلبات الوصول الشامل 
اطات الانشائية.    30 الاشتر
اطات    31 الكهربائيةالاشتر
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اطات الميكانيكية.    35 الاشتر
اطات الاعمال الصحية.    37 اشتر
اطات السلامة )الوقاية من الحريق(.    37 اشتر
اطات تركيب الغاز.    38 اشتر

 40 المرفقات ) الملاحق(.  10
  مزايدة بالظرف المختوم )نموذج  

 
 40 . (6/7نموذج عطاء يقدم ف

 41 . (للموقع الكروك   الرسم) للموقع العام المخطط 
 42 .  (6/3 نموذج)  للمستثمر  عقار  تسليم محض   نموذج 
 43 من المستثمر.  إقرار  

 44 نموذج العقد.  11
 50 . بطاقة الوصف 12
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 : المطلوبة المستندات كل  تقديم من للتأكد  العطاءات لمقدم   تدقيق قائمة -أ

 ،)
ً
ونيا وط والمواصفات )إلكتر   كراسة الشر

 
ام بتقديم المستندات المحددة والمطلوبة ف يتعي   مراعاة الالتر 

  وذلك عن طريق الموقع 
ون  أو عن طريق تطبيق الأجهزة الذكية  ( ،  furas.momra.gov.sa ) الالكتر

  "ظرف مختوم ومغلق" من المستثمر أو من 
 
، فيقدم الأصل ف "فرص" باستثناء أصل الضمان البنك 

  الموعد 
 
والمكان المعلن عنه يفوضه ويكتب عليه اسم المستثمر وعنوانه وأرقام هواتفه ورقم الفاكس، ف

  المشار إليه. لفتح المظاريف مع إرفاق صورة من الضمان البنك  
ون    الموقع الالكتر

 
 ف

 

 هل مختوم؟ هل مرفق؟  مستندات الظرف المال   م

نموذج العطاء والتوقيع عليه من المستثمر او ممن يفوضه لذلك  1

 بختمة ، مع اثبات تاريــــخ التوقيع. 
ً
 مختوما

  

ضمان بنك  ساري المفعول معتمد لدى مؤسسة النقد العرنر   2

 . يوم من تاريــــخ فتح المظاريف 90وأن لا تقل مدته عن  السعودي

  

 

 

  مستندات    م
 هل مختوم؟ هل مرفق؟  الظرف الفن 

وط والمواصفات وملحقاتها  1    . كراسة الشر

2 
توكيل رسم  موثق )إذا قام بالتوقيع على العطاء ومرفقاته شخص غت  

 . المستثمر(
  

3 
كة أو وكيلها الذي وقع على العطاء  إثبات أن المسئول عن الشر

كات    حالة الشر
 
 . والمؤسسات(لديه الصلاحية للتوقيع )ف

  

   . صورة الهوية الشخصية للمستثمر  4

5 
  حالة الشر 

 
كات صورة سارية المفعول من السجل التجاري )ف

 . والمؤسسات(
  

اكصورة سارية المفعول من  6    . الغرفة التجارية اشتر

يبية 7    . صورة شهادة تسديد الزكاة الض 

8 
صورة شهادة تحقيق النسبة النظامية لتوطي   الوظائف من 

 . السعودة( )شهادةمكتب العمل 
  

9 
  
  حسب عناصر جدول التقييم الفن 

مستندات العرض الفن 

وط والمواصفات .   المرفق بكراسة الشر
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وط والمواصفات -ب  : تعريف المفردات الواردة بكراسة الشر
 

وع  المشر
  )إنشاء وتشغيل وصيانة هو 

 2م 155189.24بمساحة  مجمع تجاري سكن 
 المراد إقامته وتشغيله وإدارته من المستثمر بالموقع المحدد. 

 العقار
  يقام  هو أرض تـحدد 

)إنشاء وتشغيل وصيانة عليه البلدية موقعه، والنر

  
 (. مجمع تجاري سكن 

 المستثمر
كة أو مؤسسة مرخصة تزاول نشاط  مجمع )إنشاء وتشغيل وصيانة هو سرر

  
 . (تجاري سكن 

 مقدم العطاء
كة أو   لدخول المزايدة سواء كانت سرر

ً
  تقدم عرضا

يقصد به الجهة النر

 .
ً
 مؤسسة أو فردا

 المنافسة
ه  طريقة لإثارة التنافس بي   الموردين تأخذ شكل مزايدة بهدف الحصول 

 . عند تأجت  العقارات والأنشطة البلديةعلى أعلى سعر، وتتبعها 

ونية  المنافسة الالكتر
  
ون    المنافسة عن طريق الموقع الإلكتر

 
تقديم المستثمرين عطاءاتهم ف

furas.momra.gov.sa  فرص"أو عن طريق تطبيق الأجهزة الذكية" . 

وط والمواصفات.  الكراسة  كراسة الشر
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  المتوقع لإجراء المزايدة حنى بداية سريان العقد ودفع إيجار السنة الأولى -ج
  : لجدول الزمن 

 

 التاريــــخ كيفية تحديد التــــــاريــــخ البيــــــــــــــــــــــــــــــان

  . التاريــــخ الذي تم فيه النشر  تاريــــخ الإعلان
  الاعلان.  آخر ميعاد لتقديم العطاءات

 
  كما هو محدد ف

  الاعلان.  موعد فتح المظاريف
 
  كما هو محدد ف

  . البلديةتحدده  إعلان نتيجة المزايدة
سية   . البلديةتحدده  موعد الإخطار بالتر

تاريــــخ توقيع العقد لمن ترسو 
 عليه المزايدة

 من تاريــــخ إشعار 
ً
 البلديةخلال خمسة عشر يوما

للمستثمر بمراجعتها، فإن لم يراجع يرسل له إشعار 
 .
ً
، ويعط  مهلة إضافية خمسة عشر يوما  

 نهان 

 

  خلال شهر من توقيع العقد تاريــــخ تسليم العقار

 بداية سريان مدة العقد

من تاريــــخ تسليم العقار بموجب محض  تسليم موقع 
والمستثمر، وإذا لم يتم توقيع المستثمر البلدية من 

 وتحسب 
ً
على محض  تسليم العقار يتم إشعاره خطيا
 بداية سريان مدة العقد من تاريــــخ الإشعار. 

 

  . عند توقيع العقد  موعد سداد أجرة السنة الأول  
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 : قدمةم 1

  طرح مزايدة عامة عن طريق  الليثبلدية محافظة ترغب 
 
ونية بي   المنافسة ف

المستثمرين لتأجت   الالكتر
  )إنشاء وتشغيل وصيانة موقع مخصص ل ـ

التفاصيل  وفق  2م 155189.24بمساحة  مجمع تجاري سكن 
وط والمواصفات    كراسة الشر

 
  يجب على المستثمرين  المرفقة،المبينة ف

  توضح المعلومات النر
والنر
 يدة. المزاالإحاطة بها ومراعاتها عند تقديم عطاءاتهم لهذه 

اطات والمواصفات  لبلديةوتهيب ا بالمستثمرين القراءة المتأنية والدقيقة للكراسات للتعرف على الاشتر
امات  للعقد،والجوانب القانونية  الفنية، بما يمكنه من تقديم عطاء مدروس يتيح له الفوز  المستثمر،والتر 

بالرد على أية استفسارات أو  بلديةالوترحب  أهدافها  لبلديةويحقق ل المتاحة،بالفرصة الاستثمارية 
  دخول 

 
ويمكن للمستثمرين تقديم الاستفسارات أو  المزايدة،استيضاحات من المستثمرين الراغبي   ف
 الاستيضاحات بإحدى الطرق التالية: 

 -وتقديم الاستفسار مكتوبا:  بالبلديةالتوجه إل الإدارة المذكورة أدناه 

  وحدة تنمية الاستثمار –للتخطيط الإدارة العامة 

  .  بلدية محافظة الليث ـ إدارة الاستثمار 

  . تقديم الاستفسار عن طريق منصة فرص 
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 : وصف العقـــــــار  2
 

  )إنشاء وتشغيل وصيانة   نوع النشاط
 . 2م 155189.24بمساحة  مجمع تجاري سكن 

   مكونات النشاط
  مجمع تجاري سكن 

  حسب الكروك  المرفق ـــجوار الدوار  ـالميقات  ـالليث محافظة  موقـع العقـــار

 .  الليثمحافظة  المدينة

 رحــدود الـعقا

 :
ً
 حسب الكروك  بطول:     شمالا
 :
ً
 حسب الكروك  بطول:     جنــوبا
 :
ً
 حسب الكروك  بطول:     شــــــرقا
 :
ً
  حسب الكروك  بطول:     غـــــــــــربا

 أرض فضاء .  نوع العقار

 متر مربــع 155189.24.52  مساحة الأرض

  
اطات  مساحة المبان   البلدية . حسب اشتر

اطات  عدد الأدوار  البلدية . حسب اشتر

اطات  نوع البناء  البلدية . حسب اشتر
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اطات دخولا 3  : المزايدة والتقديم شتى

 ن يحق له دخول المزايدة: م 

  مجال  3.1.1
 
ة ف كات والمؤسسات ذات الختر التقدم  (العامةالمقاولات )يحق للأفراد و للشر

  حنر تنتهى مدة 
  هذه المزايدة. ما عدا الممنوعي   من التعامل نظاما أو بحكم قضان 

 
ف

استبعاد الذين لها لديهم مستحقات متأخرة، أو كانوا  للبلديةالمنع من التعامل، ويحق 

  سداد الأجرة عن موعدها بعد رفعها لوزير الشئون البلدية والقروية 
 
ممن يتأخرون ف

 افقة على استبعاده. والمو 

3.1.2  . كات والمؤسسات غت  السعودية نظام الاستثمار الأجننر 
 يشي على الشر

 لغة العطاء:  

  المملكة العربية السعودية فعلى المستثمر  3.2.1
 
لما كانت اللغة العربية ه  اللغة الرسمية ف

  ذلك العط
 
وع، بما ف   جميع المكاتبات المتعلقة بهذا المشر

 
ام بالتعامل بها ف اء، الالتر 

وجميع مرفقاته، وبياناته، ويستثن  من ذلك الكتالوجات  الخاصة بالمعدات 

ية.    يجوز أن تكون باللغة الانجلت  
 والأدوات والأجهزة النر

  حال التقدم بمستند بأي لغة أخرى يتم ترجمته إل اللغة العربية عن طريق  3.2.2
 
ف

  المستثمر من خلال مكتب ترجمة معتمد، ويعتتر النص العرنر  هو ا
 
لمعول عليه ف

  المضمون. 
 
 حالة الاختلاف أو الالتباس ف

 مكان تقديم العطاءات:  

قدم العطاءات 
ُ
  كراســــــــة ت

 
ونية ، ويتم إرفاق كل المســــــــتندات المطلوبة ف عن طريق المنافســــــــة الالكتر

 .
ً
ونيا وط والمواصفات إلكتر  الشر

 موعد تقديم العطاءات:  

يقبل أي عطاء يرد بعد هذا الموعد، أو يســــلم لغت  ولن )حســــب الاعلان ( يجب أن تقدم العطاءات 
 الجهة المحددة أعلاه. 

 موعد فتح المظاريف:  

 ) حسب الاعلان (الموعد المحدد لفتح المظاريف 
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 تقديم العطاء:  

على المستثمر استيفاء نموذج العطاء المرفق بالدقة اللازمة، وذلك طباعة أو كتابة  3.6.1

ام التام بما تقض   وط والمواصفات بالمداد، والالتر  به البنود الواردة بكراسة الشر

 وملحقاتها. 

يجب ترقيم صفحات العطاء ومرفقاته والتوقيع عليها من المستثمر نفسه، أو  3.6.2

قدم العطاء من شخص  بختمه وإذا الشخص المفوض من قبله، وكذلك ختمها 

مفوض يجب إرفاق أصل التفويض مصدقا من الغرفة التجارية، أو مصحوبا بوكالة 

 عية. سرر 

ونية لأسباب فنية ،  3.6.3   حال تعذر تقديم العطاء عن طريق المنافسة الالكتر
 
يقدم ف

  يوم وموعد مكان فتح المظاريف العطاء 
 
مختوم بالشمع الأحمر مظروف داخل ف

، واسم المستثمر، وعنوانه، وأرقام هواتفه، المنافسةويكتب عليه من الخارج اسم 

 . سداد قيمة الكراسة تمع تقديم ما يثب ورقم الفاكس

 كتابة الأسعار:  

 يجب على المستثمر عند إعداد عطائه أن يراعى ما يلى : 

وط والمواصفات، ولا يجوز له  3.7.1  لمتطلبات كراسة الشر
ً
أن يقدم السعر بالعطاء وفقا

إجراء أي تعديل، أو إبداء أي تحفظ عليها، أو القيام بشطب أي بند من بنود المزايدة 

 تبعد العرض المخالف لذلك. أو مواصفاتها، ويس

( بالريال السعودي.  3.7.2
ً
 وكتابة )حروفا

ً
  العطاء أرقاما

 
 تدون الأسعار ف

  عرض  3.7.3
 
لا يجوز للمستثمر الكشط، أو المحو، أو الطمس، وأي تصحيح أو تعديل ف

 السعر يجب أن تعاد كتابته من جديد بالحروف والأرقام، والتوقيع عليه وختمه. 

 مدة سريان العطاء:  

  طلــب مــد  للبلــديــة(  من التــاريــــخ المحــدد لفتح المظــاريف، و أشــــــــــــــــهر 6ان العطــاء )مــدة سريــ
 
الحق ف

 العطاء نافذ المفعول وغت  جائز الرجوع فيه من 
ورة ذلك، ويب ر سريان العطاء إذا ما اقتضـــــــت الضـــــــ 
 وقت تقديمه، وحنر نهاية مدة سريان العطاء. 

 

 



 
 

 إنشاء وتشغيل وصيانة  كراسة(  
 13الصفحة (                           الليث محافظةلبلدية جوار دوار الميقات التابع ـ  مجمع تجاري سكن 

 
 

 الضمان :  

   من %25 يجب أن يُقدم مع العطاء ضمان يعادل 3.9.1
 
قيمة إيجار سنة واحدة، ويقدم ف

شكل خطاب ضمان من بنك معتمد لدى مؤسسة النقد العرنر  السعودي، وأن يكون 

وط، وغت  قابل للإلغاء، وأن يكون واجب الدفع عند أول طلب من  ، البلديةغت  مشر

 لمدة 
ً
، كما يجب أن يكون خطاب الضمان ساريا  

دون الحاجة إل إنذار أو حكم قضان 

 للتمديد عند  ثلاثةل عن لا تق
ً
أشهر من تاريــــخ آخر موعد لتقديم العطاء، وقابلا

 الحاجة. 

يستبعد كل عطاء لا يرفق به أصل خطاب الضمان، أو تكون قيمة الضمان به أقل من  3.9.2

قيمة إيجار سنة واحدة، أو يكون خطاب الضمان مقدما بغت  اسم من  25%

اض    الاعتر
 
 على الاستبعاد. المستثمر، وليس للمستثمر الحق ف

 موعد الإفراج عن الضمان :  

  المزايدة، ويرد لأصـــــــــــــحاب العطاءات 
 
يرد الضـــــــــــــمان لأصـــــــــــــحاب العطاءات غت  المقبولة فور البت ف

سية.   المقبولة بعد صدور قرار التر

 مستندات العطاء:  

  الفقرة ) أ ( قائمة تدقيق لمقدم   يجب على المســـــــــــــتثمر اســـــــــــــتيفاء وإرفاق المســـــــــــــتندات
 
 المذكورة ف

 العطاءات . 

 سرية المعلومات :  

ونية تتمتع  جميع المعلومات والمســــــــــتندات المقدمة من المســــــــــتثمرين عن طريق المنافســــــــــة الالكتر
  يوم وموعـد فنح المظـاريف 

 
بكـامـل الشــــــــــــيـــــة ولا يمكن لأي طرف أو جهـة الاطلاع  عليهـا ســــــــــــــــوى ف

 من البلدية . 
ً
 وذلك من المخول لهم نظاما
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 : قبل إعداد العرض واجبات المستثمر  4

وط الواردة بالكراسة:    دراسة الشر

وط والمواصــــــــفات الواردة دراســــــــة وافية ودقيقة، وإعداد  على المســــــــتثمر دراســــــــة بنود كراســــــــة الشــــــــر
ام بذلك يعط  الحق 

وط والمواصــــفات، وعدم الالتر    به هذه الشــــر
   للبلديةالعرض وفقا لما تقضــــ 

 
ف

 استبعاد العطاء. 

 المزايدة: الاستفسار حول بيانات  

  حالة غموض أو عدم وضـــــــــــوح أي بند من بنود المزايدة، يجب على المســـــــــــتثمر الاســـــــــــتفســـــــــــار من 
 
ف

ة أيام  البلدية  للحصـــول على الإيضـــاح اللازم قبل تقديمه لعطائه، وذلك بمدة لا تقل عن عشـــر
ً
خطيا

  المحدد لتقديم العطاءات، وســــــتقوم 
ات كتابة لكل بالرد على الاســــــتفســــــار البلدية من التاريــــخ النهان 

  موعد أقصــــــاه خمســــــة أيام قبل الموعد المحدد لفتح 
 
وط والمواصــــــفات ف ى كراســــــة الشــــــر من اشــــــتر

 المظاريف، ولن يعول على أية استفسارات أو إجابات شفوية. 

 معاينة العقــــــار:  

ود على المســــــتثمر وقبل تقديم عطائه أن يقوم بمعاينة العقار معاينة تامة نافية للجهالة، وفق الحد
ط   هذا الشــر

 
 على الأوضــاع الســائدة به. ويعتتر المســتثمر قد اســتوف

ً
 تاما
ً
المعتمدة، وأن يتعرف تعرفا

 الادعاء أو الاحتجاج بأية جهالة بخصــــــــــــــــوص  العقار 
ً
بمجرد تقدمه بعطائه، بحيث لا يحق له لاحقا

 والأعمال المتعلقة به. 
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 : والمستثمر قبل وأثناء فتح المظاريف للبلديةق ما يح 5

وط والمواصفات: الغاء المزايدة    وتعديل الشر

بعد أخذ موافقة صـــــــــــاحب الصـــــــــــلاحية إلغاء المزايدة قبل فتح المظاريف إذا اقتضـــــــــــت  للبلدية يحق
المصـــــلحة العامة ذلك. ويحق لها الإضـــــافة أو الحذف أو التعديل لمضـــــمون أي بند من بنود كراســـــة 

وط والم   قامت الشـــــــــر
كات أو المؤســـــــــســـــــــات النر واصـــــــــفات بموجب خطاب أو إخطار إل جميع الشـــــــــر

وط والمواصـــفات، وذلك قبل فتح المظاريف، على أن تعتتر أية إضـــافة أو حذف  اء كراســـة الشـــر بشـــر
 
ً
وط والمواصــفات وملزما كات أو المؤســســات به جزء لا يتجزأ من هذه الشــر أو تعديل تم إخطار الشــر

 .  لجميع المتنافسي  

 أجيل موعد فتح المظاريف: ت 

ورة إل ذلك، وإذا تم ذلك فإن للبلدية يحق  تأجيل تاريــــخ وموعد فتح المظاريف إذا ما دعت الضـــــــــــــــ 
 ستخطر جميع مقدم  العطاءات بالتأجيل كتابة.  البلدية

 سحب العطاء:  

 لا يحق للمستثمر بسحب عطائه قبل الموعد المحدد لفتح المظاريف. 

  تعديل العطاء:  

  عطائه بعد تقديمه، ولن يلتفت إل أي ادعاء من صـــــــــــــاحب تثللمســـــــــــــلا يجوز 
 
مر إجراء أي تعديل ف

  عطائه  بعد تقديمه. 
 
 العطاء بوجود خطأ ف

 حضور جلسة فتح المظاريف:  

  الموعد المحدد لسماع قراءة محتوياتها، 
 
يحق للمستثمر أو مندوبه حضور جلسة فتح المظاريف ف

كة أو ال  ويجب أن يكون مندوب الشــــر
ً
مؤســــســــة المفوض لحضــــور جلســــة فتح المظاريف ، مصــــحوبا

كة أو المؤسسة مصدقا من الغرفة التجارية.  عية أو تفويض من مدير الشر  بوكالة سرر

 

 

 

 

 

 



 
 

 إنشاء وتشغيل وصيانة  كراسة(  
 16الصفحة (                           الليث محافظةلبلدية جوار دوار الميقات التابع ـ  مجمع تجاري سكن 

 
 

 

سية  6  : والتعاقد وتسليم الموقعالتى

سية  والتعاقد:  6-1   التى

  أو  الاستثمار تقوم لجنة  6.1.1
 بفتح العرض الفن 

ً
لدراســته وتقييمه وفقا لجدول عناصـر  لا

  المرفق
وط و يل المستثمرين الذين هوذلك لتأ التقييم الفن  يعتتر لا تنطبق عليهم الشر

 المستثمر مؤ 
ً
للدرجات  الإجمال  %من المجموع  70على الاقل ما لم يحصل على هلا

التوصية وتقديم  لي   فنيا فقط،هثم يتم فتح العروض المالية للمســــــتثمرين مؤ 

 .لصاحب الصالحية بما تراه
 

 التقييم معايت  اعطاء الدرجة العناصر الفرعى   العنض الرئيس   م

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
1 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

ة المستثمر  ختر
وسمعته وملائته 

 المالية
 درجة(120)

كة )المستثمر(  نبذة عن الشر
تها  كة وختر ة الشر أو نبذة وختر

  تنفيذ  المتضامنة
 
معها ف

صالات  مشاريــــعوتشغيل 
 . الافراح

 (درجة 60)

وعي   أو أكت          تنفيذ وتشغيل مشر
 درجة( 60)

 

وع واحد              تنفيذ وتشغيل مشر
 درجة( 20)

 

                                         د لا يوج
 )صفر(

 

ام المستثمر بالسداد  مدى التر 
  
 
سابقة مع لأعمال الميعاد  ف

 البلدية . 
 درجات( 10)

  الوقت المحدد أو 
 
مي   بالسداد ف  

لا  ملتر
        مع البلدية     توجد لديه أعمال

 درجات( 10)

 

                                       يوجد تأخت  بالسداد لعدد مرة واحدة أو أكت  
 )صفر(

 

 
  أثار ا المستثمر لا المشك

ت النر
 البلدية .  مع
 درجات( 10)

يوجد أي إثارة للمشاكل  لا سمعة ممتازة و 
                     البلديةتوجد لديه أعمال سابقة مع لا أو 

 درجات( 10)

 

مي   بالنظام  
  سمعة غت  جيدة و غت  ملتر

 ر(صف)
 

كة الملاءة  المالية للشر
كة  )للمستثمر) أو للشر

المتضامنة معها ومعلومات 
انيات سنوية معتمدة  5آخر  مت  

  
 
وخصوصا عن استثماراتها ف

 صالات الافراحمجال مشاريــــع 
 درجة(40)

كة  تم ارفاق المعلومات المالية للشر
مالية  ملاءةبالشكل المطلوب و يوجد 

وع                         كافية ومناسبة لتنفيذ المشر
 درجة( 40)

 

كة  لم يتم ارفاق المعلومات المالية للشر
 ملاءةيوجد لا بالشكل المطلوب أو 

 



 
 

 إنشاء وتشغيل وصيانة  كراسة(  
 17الصفحة (                           الليث محافظةلبلدية جوار دوار الميقات التابع ـ  مجمع تجاري سكن 

 
 

وع          مالية كافية ومناسبة لتنفيذ المشر
 )صفر(

 
 
 
 
 
 
 
 
2 

 
 
 
 
 
 
 
 
 

 المعايت  الفنية
 درجة(60)

  مع مكتب استشاري 
تعاقد مبدن 

ة لديه  وع من ذوي الختر للمشر
 :ت التاليةهلا المؤ 

 البلدية. معتمد من  / 1
معتمد من الهيئة السعودية  / 2

للمهندسي   للقيام بأعمال تصميم 
وع و  افالمشر  .              على تنفيذه  الإسرر
 )درجة 20)     

 
 قدعيوجد 

 درجة(20)

 

 
وط لا    للشر

 
 يوجد عقد أو عقد غت  مستوف

 (صفر)

 

 
 
 

وع   للمشر
 فكرة تصميم مبدن 
 

 درجة(40)

فكرة التصميم متكاملة العناصر و 
اطاتمحتوية على جميع  و  الاشتر

وع    المعايت  الخاصة بالمشر
 درجة(40) 

 

فكرة التصميم غت  متكاملة العناصر أو 
اطاتغت  محتوية على أغلب  و  الاشتر
وع المعايت  الخاصة  بالمشر

 درجة(20) 

 

وع لا    يوجد فكرة تصميم للمشر
 )صفر(

 

 
 
3 

 
 
وع خطة  المشر
 درجة( 60)

 
 

وع   لتنفيذ المشر
  مبدن 

 برنامج زمن 
 درجة( 60(

  متكامل
 وجود برنامج زمن 

 درجة(60)
 

  
  متكامل بشكل جزن 

 وجود برنامج زمن 
 درجة(60)

 

 دوجود برنامج غت  متكامل أو لا يوج
 )صفر(

 

 
 
4 

 
 

وع  ادارة المشر
 درجات(10)

 
   الإداريالهيكل 

والكادر الوظي  
  مرحلة التجهت   ومرحلة 

 
ف

نشطة لأ  ملائمتهالتشغيل ومدى 
وع  درجات(10(   المشر

  هوجود 
 ملائميكل إداري وكادر وظي  

وع                       للمشر
 درجات( 10)   

 

  غت  هوجود 
يكل إداري وكادر وظي  

يكل هيوجد لا أو غت  متكامل أو  ملائم
  
  للمستثمر  إداري وكادر وظي  

 (صفر )
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سية؛  6.1.2 يتم إخطار من رست عليه المزايدة خلال أسبوع على الأكت  من تاريــــخ التر

 من تاريــــخ الإخطار لاستكمال الإجراءات، وإذا  البلديةلمراجعة 
ً
خلال خمسة عشر يوما

 
ً
، ويعط مهلة خمسة عشر يوما  

لم يراجع خلال هذه المدة، يرسل له إخطار نهان 

 حالة تخلفه عن مراجعة 
 
   البلديةأخرى، وف

 
بعد المدة الإضافية يتم إلغاء حقه ف

 التأجت  ومصادرة الضمان. 

افقة صاحب الصلاحية ترسية المزايدة على صاحب العطاء بعد أخذ مو للبلدية  يحق 6.1.3

  بنفس قيمة العطاء الأول، الذي رست عليه المزايدة، ولم يستكمل الإجراءات 
الثان 

 خلال المدة المحددة. 

 تسليم الموقع:  

، وذلك بعد  6.2.1 يتم تسليم الموقع للمستثمر بموجب محض  تسليم موقع من الطرفي  

ة ما لم  ط ألا  لبلديةيكن هناك عائق لدى اتوقيع العقد مباسرر يحول دون ذلك، وبشر

 تزيد المدة من تاريــــخ توقيع العقد وتاريــــخ الاستلام عن شهر واحد. 

  حال تأخر المستثمر عن التوقيع على محض  تسلم الموقع تقوم البلدية بإرسال  6.2.2
 
ف

 إشعار خط للمستثمر على عنوانه، وتحسب بداية مدة العقد من تاريــــخ الإشعار. 
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اطات العامة 7  : الاشتى

 توصيل الخدمات للموقع:   

ها وكافة الخدمات اللازمة( على  يتول المستثمر توصيل الخدمات للموقع )كهرباء ـ هاتف ـ ... وغت 
  
 
مسئوليته الخاصة، ويتحمل كافة التكاليف والرسوم المرتبطة بذلك، وعلى المستثمر أن ينسق ف

 بالبلدية ومع الجهات ذات الصلة. ذلك مع الإدارة المعنية 

  للتنفيذ:  
نامج الزمن   التر

م المستثمر أن يقدم   المراحل المختلفة للإنشاء والتشغيل.  للبلديةيلتر 
ً
 للتنفيذ، متضمنا

ً
 زمنيا

ً
 برنامجا

اخيص من البلدية والجهات ذات العلاقة:    الحصول على الموافقات والتى

م المستثمر بعدم القيام بتنفيذ مشر  7.3.1 مجمع تجاري )إنشاء وتشغيل وصيانة   وعيلتر 

  
اخيص من  ( سكن  والجهات الأخرى ذات البلدية قبل الحصول على الموافقات والتر

 العلاقة. 

م المستثمر بعد الانتهاء من أعمال الإنشاء بإشعار  7.3.2  البلدية، ليقوم مهندس  البلديةيلتر 

وط الواردة   للمواصفات والشر
ً
بالمعاينة، وعمل محض  يبي   أن التنفيذ تم طبقا

وط والمواصفات.   بكراسة الشر

 تنفيذ الأعمال:  

وع انشاء يجب على  المستثمر أن يسند مهمة    )مشر
إل مقاول لديه  (ومرفقاتها مجمع تجاري سكن 

  تنفيذ مثل هذه الأنشطة، كما يجب على 
 
ة وسابقة أعمال ف ة  ختر المستثمر أن يقدم  شهادات الختر

م بها.    التر 
 السابقة للمقاول معتمدة ومصدقة من الجهات المختصة تثبت حسن تأديته للأعمال النر

اف على التنفيذ لدى المستثمر:    مسئولية الإسرر

اف على التنفيذ إل مكتب هندس  استشاري معتمد يكون من 
يجب أن يسند  المستثمر مهمة الإسرر

 واجباته: 
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وع للمقاول.  7.5.1   تسليم موقع المشر
 
اك ف  الاشتر

ة التنفيذ ووضع  7.5.2 وع قبل مباسرر مراجعة ومطابقة مخططات ومواصفات المشر

حات  البلديةالملاحظات الفنية عليها وإبلاغ  بأي خطأ يكون موجودا بها والمقتر

 الخاصة بمعالجة الخطأ. 
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 العقد وأصول الصناعة. المتابعة اليومية المستمرة لتنفيذ الأعمال طبقا لمواصفات  7.5.3

  تساعد على إتمام العمل  7.5.4
توجيه المقاول وإعطاؤه المشورة الفنية عند اللزوم، والنر

 على الوجه الأكمل. 

7.5.5   
يقدمها المقاول وتقديم التوصيات التدقيق والاعتماد للمخططات وعينات المواد النر

 بشأنها. 

  قد تظهر أثناء التنفيذ، وإبداء التوص 7.5.6
 يات اللازمة لحلها. دراسة المشكلات النر

7.5.7   
 
  من شأنها تلاف

وع ، والنر   المشر
 
ات والتعديلات غت  الجوهرية ف إجراء التغيت 

  أية زيادة 
 
ط ألا تتسبب ف وع المختلفة، بشر المشكلات ، والتنسيق بي   عناصر المشر

وع أو توفت  على المقاول، وأن يتم أخذ موافقة البلدية عليها مسبقا،    تكلفة المشر
 
ف

  التكاليف يتم أخذ موافقة الأمانة   وث زيادة وعند حد
 
ورية ، أو نقص ف على صر 

 الزيادة، وخصم الوفر على المقاول. 

اف: لبلدية احق     الإسرر
 
 ف

ام المستثمر  للبلدية 7.6.1 اف على التنفيذ بجميع مراحله للتأكد من التر    الإسرر
 
الحق الكامل ف

اطات والمواصفات الواردة بكراسة   للاشتر
ً
وط والمواصفات بالتنفيذ طبقا الشر

 والمخططات المعتمدة. 

م المستثمر بتلبية متطلبات  7.6.2 فيما يتعلق بأوامر التغيت  والإصلاح لما تم  البلديةيلتر 

وط والمواصفات والمخططات المعتمدة.   للشر
ً
 تنفيذه مخالفا

  التصاميم إلا بعد موافقة  7.6.3
 
لا يجوز للمستثمر إجراء أية إضافات أو تعديلات جديدة  ف

 حالة الموافقة يتعي   على المستثمر أن يقدم ةالبلدي
 
مخططات كاملة  للبلدية، وف

خيص اللازم.   من المواصفات الفنية من أجل الحصول على الموافقة الخطية والتر

 تقرير المقاول والمكتب الاستشاري:  

ري بعد الانتهاء من تنفيذ جميع الأعمال وقبل السماح بالتشغيل يقدم كل من المقاول والاستشا
ف على التنفيذ تقريرا إل  بخطاب رسم  عن طريق المستثمر،  يوضحان فيه البلدية المشر

وع ومطابقته للمواصفات.   مسئوليتهما عن تنفيذ المشر
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 استخدام العقار للغرض المخصص له :  

  إعلان المزايدة، وأي مخالفة لذلك  يحقلا 
 
للمستثمر استخدام العقار لغت  الغرض المخصص له ف

تب عليها فسخ العقد، وسحب العقار من المستثمر.   يتر

 التأجتر من الباطن أو التنازل عن العقد:  

وافقة لا يحق للمستثمر تأجت  العقار أو جزء منه ولا التنازل عن العقد للغت  إلا بعد الحصول على م
  يحق لها الموافقة أو الرفض بناء على تقديرها على أن تنطبق على المتنازل البلديةخطية من 

، والنر
 . وط المستثمر الأصلى 

 له نفس سرر

 موعد سداد الأجرة السنوية:  

  حالة  7.10.1
 
ام عدمتسدد أجرة السنة الأول عند توقيع العقد، وف    التر 

 
المستثمر بالسداد ف

إيجار درة الضمان البنك  المقدم من المستثمر، أمــــــــــا الموعد المذكور يتم مصا

  بداية كل سنة  السنوات
 
ة أيام من التالية، فيتم سداده ف إيجاريه، وبحد أقض عشر

  .بداية السنة الإيجارية

  حالة تأخر المستثمر عن سداد الأجرة السنوية أو أي مستحقات مالية خاصة  7.10.2
 
ف

وع وعدم استجابته للإنذ ارات المُرسلة له حسب الأنظمة والتعليمات، بالمشر

كة السعودية للمعلومات  لبلدية فل   القوائم الخاصة بالشر
 
إدراج اسم المستثمر ف

  قد تحدث عن هذه ( الائتمانية )سمة
ار النر ويتحمل المستثمر كافة النتائج والأصر 

اماته  البلديةالخطوة دون أدن  مسؤولية على    أداء التر 
 
ه ف  .التعاقديةوذلك تقصت 

 متطلبات السلامة والأمن:  

 : م المستثمر بما يلى 
 يلتر 

ار أو حوادث تصيب  7.11.1 اتخاذ كافة الإجراءات والاحتياطات اللازمة لمنع وقوع أصر 

 الأشخاص، أو الأعمال، أو الممتلكات العامة والخاصة. 

  عدم شغل الطرق، أو إعاقة الحركة المرورية، وتوفت  متطلبات الحماية والسلامة  7.11.2
النر

ار.   تمنع تعرض المارة أو المركبات للحوادث والأصر 

 إلزام العاملي   بارتداء وسائل الأمن والسلامة، أثناء القيام بأعمال التنفيذ.  7.11.3
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7.11.4   
 مسئولية كاملة عن كافة حوادث الوفاة، وإصابات العمل، النر

ً
يكون المستثمر مسئولا

عمل، أو تلحق بالمارة أو قد تلحق بأي من العمال والموظفي   أثناء قيامهم بال

امه باحتياطات السلامة أثناء تأدية العمل، ويتحمل وحده  المركبات، نتيجة عدم التر 

أدن  مسئولية  البلديةتكاليف أخرى، وليس على  أيكافة التعويضات والمطالبات، أو 

 عن ذلك. 

حسب تنفيذ وتطبيق أنظمة الأمن السلامة اللازمة على الموقع وملحقاته بالكامل  7.11.5

  وحسب توجيهات البلدية. 
 توجيهات الدفاع المدن 

ام المستثمر بلائحة فرق الإطفاء الخاصة الصادرة بقرار صاحب السمو الملك  وزير  7.11.6
التر 

 . هـ8/3/1435وتاريــــخ  8015الداخلية رقم 

 إلغاء العقد للمصلحة العامة:  

  هذه الحالة يتم تعويض اللبلدية يحق 
 
لمستثمر عن قيمة فسخ العقد للمصلحة العامة، وف

المنشآت المقامة بالموقع ، وإعادة القيمة الإيجارية المتبقية من تاريــــخ إلغاء العقد إل تاريــــخ انتهاء 
 السنة التعاقدية. 

 بعد انتهاء مدة العقد:  للبلديةتسليم الموقع  

بإشعار المستثمر بموعد حضوره  لبلديةقبل انتهاء مدة العقد بثلاثة أشهر تقوم ا 7.13.1

  حالة عدم حضوره يتم استلام الموقع غيابيا، وإشعار المستثمر 
 
لتسليم الموقع، وف

 .  البلديةبذلك، والتحفظ على ما به دون أدن  مسئولية على 

ات المقامة على العقار بعد انتهاء مدة العقد إل  7.13.2 تؤول ملكية المنشئات والتجهت  

 ر تسليمها بحالة جيدة . البلدية وعلى المستثم

 أحكام عامة:  
جميع المستندات والمخططات ووثائق العطاء المتعلقة بهذه المزايدة ه  ملك  7.14.1

 بمجرد تقديمها.  للبلدية

  العقد.  7.14.2
 
 التقويم الهجري هو المعمول به ف

  الرجوع إل  7.14.3
 
بالتعويض عما تحمله من مصاريف البلدية ليس لمقدم العطاء الحق ف

  حالة عدم قبوله. أو رسوم نتيجة تقد
 
 يم عطائه ف

 

 



 
 

 إنشاء وتشغيل وصيانة  كراسة(  
 24الصفحة (                           الليث محافظةلبلدية جوار دوار الميقات التابع ـ  مجمع تجاري سكن 

 
 

 تخضع هذه المزايدة للائحة التضف بالعقارات البلدية وتعليماتها التنفيذية الصادرة 7.14.4

    40152بموجب الأمر السام  الكريم رقم 
 
 .. هـ 29/06/1441ف

   58128الإلزام بتعميم صاحب السمو الملك  وزير الشئون البلدية والقروية رقم  7.14.5
 
ف

م ب وتاريــــخ / 1672ت  إل الأمر السام  الكريم رقم هـ المش4/12/1432

 ( ( على وزارة النقل والادارة العامة للدفاع  26/2/1430
ً
  الفقرة )ثانيا

 
  ف

هـ والقاض 

كة السعودية للكهرباء( وجميع الجهات الاخرى    /وزارة المياه والكهرباء )الشر
المدن 

  تتطلبها تزويد الامانات والبلديات والمكاتب الاستشارية واله
ندسية بمعايت  البناء النر

وذلك لضمان سرعة اعتماد سرعة تلك المخططات واصدار الرخص كما اشت  ال 

  رقم 
هـ ومشفوعه 2/7/1432وتاريــــخ  6558خطاب معال  مدير عام الدفاع المدن 

  على قرص 
  تتطلبها الادارة العامة للدفاع المدن 

بيان بالأنظمة واللوائح المعتمدة النر

 لاعتماد المخططات السكنية والتجارية . ( cd) مدمج

ام 7.14.6 هـ المشار فيه ال 26/12/1435بتاريــــخ  141219بتعميم وزير المالية رقم  الالتر 

خطاب محافظ الهيئة السعودية للمواصفات والمقاييس والجودة رقم 

هـ بشان اعتماد مجلس ادارة الهيئة عددا من 30/7/1435بتاريــــخ  143/247/1000

الخاصة  2663/2012لفنية والمواصفات القياسية التالية )المواصفة رقم اللوائح ا

بمتطلبات بطاقة الطاقة والحدود الدنيا لكافة استهلاك الطاقة للمكيفات( 

   2856/201)المواصفة رقم 
 الخاصة بقيم معامل الانتقال الحراري للمبان 

–خزفية الخاصة بالأدوات الصحية ال 1473/2014السكنية()المواصفة رقم 

 المراحيض الغربية(. 

ام 7.14.7 اف 4/5/1404ع بتاريــــخ / 756/1بالتعميم رقم  الالتر    بتامي   عقود اسرر
هـ القاض 

ا  افا مباسرر   تتطلب اسرر
ة النر   من قبل مكاتب هندسية على المشاريــــع الكبت 

على المبان 

 ودقيقا من قبل مهندس مختص لضمان سلامة بناءها. 

ام بتعميم صاحب السمو الملك  وزير الشئون البلدية والقروية رقم  7.14.8
 28651الالتر 

  حال طرأ  1/6/1433بتاريــــخ 
 
هـ  بخصوص المواقع الاستثمارية والذي ينص على " ف

سية  –  . هأي عوائق تحول دون التنفيذ فإن على البلدية  إعادة ما دفع –بعد التر
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اطات  8  الخاصة: الاشتى

  د: مــدة العق 

ون سنه  (25)مدة العقد   . البلدية تبدأ من تاريــــخ تسلم المستثمر للعقار من  خمسة وعشر

ة التجهتر  والإنشاء:  
 فتى

ة ) ة غت  مدفوعة الأجرة، %5يمنح المستثمر فتر
( من مدة العقد للتجهت   والإنشاء، وتكون هذه الفتر

وع خلال    تنفيذ المشر
 
  حالة عدم قيام المستثمر بالبدء ف

 
ة الزمنية المسموح بها للتجهت   وف

الفتر
 والإنشاء يتم فسخ العقد. 

 وقت ومدة التشغيل اليومية :  

م المستثمر بتطبيق الأنظمة والتعليمات الصادرة من الجهات الحكومية المختصة حول تشغيل  يلتر 
 ، والتنسيق معها لتحديد وقت ومدة التشغيل اليومية. المجمعات التجارية والسكنية

 عن المخالفات:  المسئولية 

يكون المستثمر مسئولا مسئولية كاملة أمام الجهات المختصة عما ينتج من مخالفات عند استخدام 
  المجمع

 
 بصفة مستمرة.  المجمع، ويعي   أحد الأفراد يكون متواجدا ف

 تأمير  الحراسات:  

م المستثمر بتوفت  الحراسات اللازمة لمداخل صالات النساء من الخارج ومن   
داخل الصالة، يلتر

 وتنظيم عملية الاتصال عند خروج المدعوين من العوائل. 

 أماكن تجهتر  الطعام:  

8.6.1   
 
 المجمعيراعى المستثمر العناية التامة بالمتطلبات الصحية والاهتمام بالنظافة ف

  ذلك بالتعليمات 
 
ام ف   أماكن تجهت   الطعام بصفة خاصة، والالتر 

 
بصفة عامة وف

 عم والمطابخ. البلدية المتعلقة بالمطا

محلات تغذية معتمدة ومرخصة من البلدية ، فيمكنه أن  المجمعإذا كان لصاحب  8.6.2

  يتفق 
  محلاته حسب الأسعار النر

 
ط على صاحب المناسبة أن يقوم بالطبخ ف يشتر

 توفت  الأنواع والمستويات حسب الطلب.  المجمععليها ، وعلى صاحب 
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 مواقف السيارات :  

م المستثمر بما يلى  
 : يلتى 

من  2م25بواقع موقف سيارة لكل   المجمعتوفت  مواقف سيارات لمرتادي  8.7.1

 .  
 مسطحات المبان 

مراعاة سهولة حركة دخول وخروج السيارات من وإل المواقف بحيث لا تعيق حركة  8.7.2

  الشوارع المحيطة. 
 
 المرور ف

، وعند الحاجة لاستخدام مواقف تحت  8.7.3 لا يسمح باستخدام مواقف تحت المبن 

متعددة الأدوار داخل حدود الموقع، يجب ألا يقل البعد بي   المواقف ومبن   الأرض أو 

عن خمسة أمتار، وألا يزيد ارتفاع أدوار المواقف عن دورين فقط فوق سطح  المجمع

 الأرض. 

اطات الفنية لمواقف  8.7.4 عند تصميم وتنفيذ مواقف السيارات تكون وفقا للاشتر

 ون الفنية. السيارات الصادرة عن وكالة الوزارة للشئ

اطات الصيانة:    اشتى

اته من: كهرباء،  المجمعيجب على المستثمر إجراء  صيانة  دورية  لمبن   8.8.1 وكافة تجهت  

ها.   وتكييف، وتركيبات صحية، ومعدات، وأثاث، وأنظمة السلامة،  وغت 

تقريرا دوريا )كل ثلاثة أشهر( من مكتب هندس    للبلديةيجب على المستثمر أن يقدم  8.8.2

  تمت، مبينا به تفاصيل الإصلاحات  البلديةمعتمد من  
عن أعمال الصيانة النر

  نفذت.  
 والاستبدالات النر

ات المرورية:    الدراسة التحليلية للتأثتر

ات المرورية الناتجة عن إقامة  ،  جمعالميجب على المســــــــــــــــتثمر القيام بإجراء دراســـــــــــــــــة للتأثت 

 . البلديةوذلك من خلال أحد المكاتب الاستشارية الهندسية المعتمدة لدى 

 :  اخذ موافقة البلدية على التصاميم 

وع وأخذ يجب على المستثمر أن  يقدم جميع المخططات المعمارية والانشائية الخاصة بالمشر
 الموافقة عليها . 
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  للتنفيذ:  
نامج الزمن   التر

  برنامجا زمنيا للتنفيذ متضمنا المراحل المختلفة  يجب على المستثمر أن يقدم
  عطائه الفن 

 
ف

ة الزمنية المحددة للتجهت   
نامج متناسقا مع الفتر للإنشاء والتشغيل، ويجب أن يكون هذا التر

 والإنشاء. 

 غرامة التأختر :  

وع ولم يكن لدية عذر تقبل به    حال تأخر المستثمر عن إنهاء تنفيذ المشر
 
لبلدية لجاز  للبلديةف

ريال( عن كل يوم تأخت   وبحيث لا تتعدى اجمال   500فرض غرامة تأخت  على المستثمر تعادل ) 
 من قيمة الايجار السنوي.  %10الغرامة بنسبة 
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اطات ا 9  الفنية: لاشتى

اطات البناء:    كود البناء السعودي ودليل اشتى

ام 9.1.1 ات  الاعمالبتطبيق متطلبات كود البناء السعودي، مع تنفيذ جميع  الالتر  والتجهت  

 للمواصفات القياسية السعودية والمواد 
ً
  .طبقا

ام بجميع الا  9.1.2 اطات وأنظمة البناءيجب على المستثمر الالتر  وفق اللوائح الواردة  شتر

وع سواء كانت )تنظيمية   هذا المشر
 
أو معمارية  من وزارة الشئون البلدية والقروية ف

لجميع الانشطة والتفاصيل الخاصة بهذا  أو كهربائية( ةأو انشائية أو ميكانيكي

وع.   المشر

اطات الواردة بكود البناء السعودي  9.1.3 يجب على المستثمر مراعاة جميع الاشتر

اطات وأنظمة البناء بالبلدية  اطات الواردة بدليل اشتر وملاحقه، وكذلك جميع الاشتر

وع. ، فيما يتعلق بجمي  ع التفاصيل المتعلقة بهذا المشر

اطات لائحة  9.1.4   التجارية والسكنية تطبق حسب اشتر
المعتمدة من وزارة الشؤون المبان 

 البلدية والقروية . 

 

  المنطقة.  9.1.5
 
 ألا تزيد نسبة البناء عن النسبة المسموح بها ف

يمكن استحداث عناصر ثانوية تكون مكملة للعناصر الرئيسية وتخدم احتياجات  9.1.6

وع. ال  مشر

وع ببعضها وسهولة الحركة داخلها بما يخدم الهدف  9.1.7 مراعاة علاقة عناصر المشر

 ويتناسب مع عدد المدعوين. 

بما  نساء( من أماكن غسيل ودورات مياه –الاهتمام بتصميم أماكن خدمة )رجال  9.1.8

 ويحقق الخصوصية.  العدد يسهل الخدمة ويتناسب مع 

وع 9.1.9   المشر
 
ومخارج الطوارئ بحيث تكون بعيدة  تحدد مواقع المداخل الأساسية ف

 عن مصادر الخطر كالمطبخ وغرف ولوحات الكهرباء. 
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  حالة زيادة الطاقة الاستيعابية عن  2يجب ألا يقل عرض أي مدخل عن  9.1.10
 
، وف متر

ة  0.05شخص )ثلاثمائة شخص( يزاد عرض المدخل بمقدار  300 متر لكل عشر

 أشخاص. 

ورة مراعاة الخصوصية عند تصميم عن 9.1.11 وع الداخلية، وكذلك بالنسبة صر  اصر المشر

  المجاورة. 
وع والمبان   للمشر

وع،  9.1.12   المشر
 
مع تطبيق لوائح العزل الحراري استخدام مواد العزل الحراري المناسبة ف

 المعتمدة. 

ورة عزل الصوت بتلك المشاريــــع لما يصدر عنها من أصوات عالية تستلزم حماية  9.1.13 صر 

ات التصميمية والتنفيذية لها ، وكذلك عزل المجاورين من آثارها، وأخذ الاحتياط

  يصدر عنها أصوات عالية على أن يراعى ما 
وع ، والنر الصوت داخل فراغات المشر

 :  يلى 

وع بطريقة تحقق الوقاية المناسبة من الضوضاء.  -1   المشر
 تصميم مبان 

بحيث لا تنتقل الضـــوضـــاء إل  صـــالات الاجتماعات وصـــالات العرضتصـــميم  -2
 المجاورين. 

ات الا يس -3   الساحات الخارجية مح باستخدام مكتر
 
 . لصوت ف

 المجتمعبها من الضوضاء الخارجية للحقل الحر بالنسبة لضوضاء  المسموح(الحدود 2)جدول رقم 

  )ديسبل( مساءً )ديسبل( نهارً )ديسبل(
ً
 ليلا

55 50 55 

 
 : متطلبات الوصول الشامل 

بهدف تيشي وتسهيل حركتهم وتهيئة  الإعاقةذوي  الأشخاصيلزم تحقيق متطلبات  9.2.1

 لا  المناسبةوالفراغات  والأبعاد  الأوضاع
ً
 (1009)الفصل  متطلباتستخدامهم طبقا

 الإرشاديوحسب الدليل - SBC)201)(من كود البناء السعودي العام  11)والباب 

 .الإعاقة لأبحاث سلمان الملكمركز  -للوصول الشامل 
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 المداخلبالقرب من  الإعاقةذوي  صلشخا لا يلزم تخصيص مواقف سيارات  9.2.2

 لكود البناء السعودي  التال   ( 3(بالجدول  الموضحةوالنسب  بالأعداد الرئيسية 
ً
طبقا

امالعام، مع   المحدثبدليل مواقف السيارات  الموضحة والمواصفات بالأبعاد  الالتر 

 .وزارة الشئون البلدية والقرويةوالصادر عن 

ذوي  الأشخاص ملاستخدا الأيديوأحواض غسيل  المراحيض%من عدد  5 ت  توف 9.2.3

ورةيقل عن مرحاض واحد وحوض واحد،  لا ا بم الإعاقة   حوض  ت  توف وصر 
 
   إضاف
 
 ف

  الإعاقةذوي  صلا لشخاحالة وجود حوض واحد فقط ويقع داخل دورة مياه 
ً
طبقا

 .  -SBC)201 )(من كود البناء السعودي  11)الباب  متطلبات

 عدد مواقف السيارات لذوي الاعاقة(3)جدول رقم 

 الحد الادن  للمواقف المطلوبة إجمال  عدد المواقف

1-25 1 

26-50 2 

51-75 3 

76-100 4 

101-150 5 

151-200 6 

201-300 7 

301-400 8 

401-500 9 

 من مجموع المواقف 2% 501-1000

، 20 أكت  من ألف موقف
ً
 موقف 1,000 ال بعد  موقف 100 لكل واحد  موقف إل بالإضافة موقفا
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اطات   :الإنشائية الاشتى

م  9.3.1 اطاتأثناء التصميم والتنفيذ باتباع كافة  الاستشارييلتر  ومتطلبات كود البناء  اشتر

 : السعودي، ومراعاة النقاط التالية

ذات البحور الواســـــــعة  الأســـــــقف على المســـــــتخدمي   مراعاة أثر تحرك مجموعات  -1
ة والمساحات  . )المجمعات التجارية والسكنية) الكبت 

حســـــب كود  المنتظمة ت  التقليدية وغ ت  غ الإنشـــــائيةللنظم  الزلازلل مامراعاة أح -2
  تستخدم   -SBC)301)البناء السعودي 

  النر
 
، (المجمعات التجارية والسكنية) ف

 .الإنشائية ت  غ والعناصر  المعداتيتم التأكد من أمان تثبيت  ما ك

   بـــالصــــــــــــــــــالـــةالعرضــــــــــــــــيـــة والريـــاح  الأحمـــالالتـــأكـــد من كفـــاءة نظم مقـــاومـــة  -3
 والمبـــان 

 .المنفصلة المعدنية

  وتغطية فواصـــــــــــــــــل التمدد  التأكد من ملى   -4
 
ة المســـــــــــــــــاحات ف العازلة  بالمواد  الكبت 

لظروف الحرارة والرطوبــــة  والمقــــاومــــةذات الكفــــاءة العــــاليــــة  المعتمــــدةللرطوبــــة 
 للأســــــــــــــــقفاخــل عزل الرطوبــة والعزل الحراري يجــب التــأكــد من تــد مــا ، كالمحليــة
 أي ترسب من أو تم يمنع بما والخفيفة  المعدنية

ً
 .الداخلى  الفراغ  إلاما

اطات.  9.3.2   الإنشاء مقاومة للحريق ومطابقة للاشتر
 
 أن تكون مواد البناء المستعملة ف

  الإنشاء: يجب اتخاذ كافة إجراءات السلامة والوقاية  9.3.3
 
  حالة استخدام الحديد ف

 
من ف

 الصدأ والتآكل والحريق. 

وع ويتم تحليل للمياه الجوفية )إن وجدت( من قبل  9.3.4 بة موقع المشر أن يعد تقرير لتر

  الاعتبار عند الدراسة الإنشائية. 
 
 جهة مختصة، وأخذ النتائج ف

ألا يقل حساب الأحمال الحية لصالات الأفراح عن القيمة الأكتر المحددة لها  9.3.5

 دية أو تلك المحددة بكود البناء الموحد. بالمواصفات القياسية السعو 

وع مع المخططات والتفاصيل والملاحظات  9.3.6 تقديم مذكرة إنشائية متكاملة للمشر

 الإنشائية للجهة المختصة بالبلدية. 

بة  9.3.7 عزل الخرسانة المعرضة للمياه العادية أو الجوفية كالخرسانات المدفونة بالتر

ية لدورات المياه والمطابخ وما وخرسانات الأسطح، وكذلك البلاطات الخرسان

 شابهها. 

 



 
 

 إنشاء وتشغيل وصيانة  كراسة(  
 32الصفحة (                           الليث محافظةلبلدية جوار دوار الميقات التابع ـ  مجمع تجاري سكن 

 
 

9.3.8  .   المبن 
 
بة ف   جميع الخرسانات المدفونة بالتر

 
يتات ف  يستعمل الأسمنت المقاوم للكتر

وع فإنه يلزم تقديم دراسة إنشائية  9.3.9  على المشر
ً
  حالة إدخال أية تعديلات مستقبلا

 
ف

ومعمارية لها، وكذلك تقديم التفاصيل اللازمة لمقاومة مواد البناء المستعملة للحريق 

من قبل مكتب هندس  استشاري إل الجهة المختصة بالبلدية للحصول على 

اف مكتب هندس  استشاري، وبعد موافقتها، ويتم تنفيذ هذه التعديلات 
تحت إسرر

ف على  الانتهاء من التنفيذ يتم تقديم شهادة من المقاول والمكتب الاستشاري المشر

التنفيذ تفيد مسئوليتهما الكاملة عن تنفيذ التعديلات المطلوبة ومقاومة المنشأ 

، وذلك قبل السماح لصاحب   
بإعادة  المجمعللحريق حسب متطلبات الدفاع المدن 

 تشغيله. 

  حالة ترميم العناصر الإنشائية أو أعمال الديكورات لا يسمح باستخدام مواد  9.3.10
 
ف

 كيميائية مصنعة أو غت  مقاومة للحريق. 

اطات الكهربائية   : الاشتى

اطاتتطبق أحكام هذه   والأجهزة الأنظمةعند تصميم وتنفيذ وتركيب وتشغيل وصيانة كل  الاشتر
كيبات   الكهربائية وأنظمة التيار الخفيف للمواقع  والتر

 :يلى   ما وفق  هذه الكراسةضمن نطاق  والمبان 

 يما ف- SBC) 401)(من كود البناء السعودي 718)يلزم تطبيق متطلبات الفصل رقم  9.4.1

 الإضاءة ت  ان توفم، لض)المجمعات التجارية والسكنية) المناسباتيخص قاعات 

  خاصة  الأفراد تحركات  علىالسيطرة و  الآمنالصناعية الكافية للخروج 
 
 الأماكن ف

هلوجود أعداد كب المعدة   مع تطبيق ا الأفراد من  ت 
 :لانر

   الإنـــــارةتقســــــــــــــــيم وحـــــدات  -1
 
من دوائر التغـــــذيـــــة  ت  أو أك ي   عـــــدد اثن على المكـــــان ف

  الكهربائية، ووضــــــــــــــــع مفاتيح أو معدات التحكم 
 
متاحة  غت  بحيث تكون  الإنارة ف

  للجمهور 
 
 مع تطبيق متطلبــات البنود  50من  ت  لوجود أك المعــدة الأمــاكن ف

ً
فردا

 .من كود البناء السعودي(- 401SBC)(من  53:718)و ( 55:718-9)رقم 

   اللازمــةإنــارة الطوارئ  ت  توف -2
 
مثــل )مع مصــــــــــــــــــدر كهربــاء احتيــا   مؤمن  المكــان ف

حال انقطاع مصـــــــــدر الكهرباء  اللازمةالتغذية  ت  وذلك لتوف (البطاريات الكهربائية
 الأســـاس  

ً
(من الكود الســـعودي  604، 1013، 1008)البنود رقم متطلبات، طبقا

 .  -SBC)801)للحامية من الحرائق 
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 ما في-SBC) 401)(من كود البناء الســعودي  711)يلــزم تطبيــق متطلبات الفصل رقم  9.4.2

بداخل قاعات ( Shows and Stands ) والحفلاتيخص منصات العروض 

اميجب  ما ، ك(المجمعات التجارية والسكنية) المناسبات بتطبيق متطلبات  الالتر 

ال مع الا بخصوص -SBC)401)من كود البناء السعودي  (708)الفصل رقم 

 .المناسباتالكهربائية لتغذية قاعات 

بخصوص  -SBC)401)(من كود البناء السعودي  714)تطبيق متطلبات الفصل رقم  9.4.3

 المناسبات . بقاعات  المفتوحةللمناطق  الإنارةتركيبات 

  تطبيق متطلبات كود البناء السعودي العام، والكود  9.4.4
السعودي، وكود  الكهربان 

  الحامية من الحريق 
 
كيباتا يشمل التمديدات، بمالكهربائية،  الاعمال ف  والتر

والسالمة، ونظم  الأمن(متضمنة متطلبات  27/201فصل )الداخلية، والخارجية 

-/ 508 83/401الفصل )(ومضخات الحامية من الحريق 907) والإنذار الكشف 

الفصل )(وإضاءة وسائل ومسارات الهروب ونظم تغذية الطوارئ والتأريض 801

 82/401الفصل )الصناعية والحامية من الصواعق  والإضاءة(والقواطع 54/401

طاقة الكهربائية تطبيق متطلبات كفاءة ال يحب ما ، كالمناخية(ومتطلبات الظروف 

  للمبا
 مان، وضالمختلفةوالشبكات  الأنظمةمع فصل  -SBC) 601)السكنية  ت  غ ن 

 .للمواصفات القياسية السعودية المواد مطابقة جميع 

ام 9.4.5 يتم  لا بأن تكون لوحات توزيــــع الكهرباء الرئيسية ولوحات التحكم مقفلة و  الالتر 

عن طريق أدوات أو مفاتيح خاصة أو أن تكون بداخل غرف مقفلة، وتكون  لا فتحها إ

وعلتغذية  المخصصةلوحات وغرف ومحطات الكهرباء الخارجية  داخل حدود  المشر

وعالخاص  الموقع  .بالمشر

، يلزم تطبيق متطلبات الميكانيكيةالكهربائية للمعدات  المتطلباتفيام يخص  9.4.6

 والملحق( 84-1.1.2.8)و  (3.6-53) بنود أرقام (و ال 54و  52و  43)الفصول رقم 

 -SBC).401(من كود البناء السعودي  Annex F51 ) )رقم 

 بها التاريــــخ  9.4.7
ً
 المتوقعيجب تقديم شهادة تنسيق من مقدم الخدمة الكهربائية موضحا

وإمكانية ومتطلبات التغذية، ومن  المطلوبةالخدمة ومقدار الطاقة الكهربائية  لإيصال

  مخططات ا على المطلوبةحديد مواقع ومساحات غرف الكهرباء ضمنها ت
لمبان 

امالعام، مع  والموقع ولوحات  المنخفضبتصميم شبكات وأنظمة الجهد  الالتر 

دد فولت  400-\ 230أطوار 3أساس جهد التوزيــــع  علىالتوزيــــع  إذا  إلا هرتز،  60 والتر

أن يكون ذلك  علىئية جهد توزيــــع مختلف من قبل مقدم الخدمة الكهربا ت  تطلب توف

 
ً
  واضحا
 
 .المقدمة المستندات ف
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وتشمل إنارة المبن  من الخارج والزينات والموقع العام  -فصل الإنارة الخارجية 9.4.8

 عن الإنارة الداخلية.  -والحدائق والأسوار

 فصل دوائر الإنارة عن دوائر القوى وعمل لوحات توزيــــع مستقلة لكل منها.  9.4.9

9.4.10   
تكون القواطع الكهربائية لمخارج القوى من النوع المزود بحماية ضد التشب الأرض 

 . Earth Leakage Circuit Breakerللتيار 

كيبات الكهربائية الخارجية يجب أن تكون من النوع المقاوم لعوامل  9.4.11 جميع المواد والتر

 الطقس والمحمية ضد تشب الرطوبة والغبار ومياه الأمطار. 

  عناصر المبن  عما هون موضح بالجدول رقم )ألا يقل  9.4.12
 
( التال  2الحد الأدن  لشدة الإنارة ف

 : 

 (4جدول رقم )

  عناصر المبن  
 
 شدة الإضاءة المطلوبة ف

 شدة الانارة الفراغ

 لــوكس 300 صالات والممراتال

 لــــــوكس 700 المطـابخ

 لـــوكس 300 المغاسل ودورات المياه

 لــوكس 50 المــوقع الخارجر  
 

 يجهز المبن  بالمتطلبات الآتية :  9.4.13

 وحدات إنارة للطوارئ.  -1

ها.  -2  علامات مضيئة توضح مخارج الطوارئ وغت 

 شبكة للكشف والإنذار عن الحريق.  -3

  حـــالـــة تجـــاوز الحمـــل الكلى للمبن  عن  -4
 
كـــة الكهربـــاء، وذلـــك ف غرفـــة لمحولات سرر

، ومراعاة أن تكون لها واجهة واحدة على الأق 400 ل على الشارع، وأن تكون أمبت 
فتحة التهوية ومدخل الغرفة جهة الشارع، ويتم الحصول على مخطط وتصميم 

كة الكهرباء المحلية.   الغرفة من سرر

  اللازم للإنــارة  -5
مولــد كهربــاء احتيــا   بقــدرة كــافيــة لإمــداد المبن  بــالتيــار الكهربــان 

كة الكهربا    حالة انقطاع تيار سرر
 
 ء. والدوائر الأخرى المهمة ف



 
 

 إنشاء وتشغيل وصيانة  كراسة(  
 35الصفحة (                           الليث محافظةلبلدية جوار دوار الميقات التابع ـ  مجمع تجاري سكن 

 
 

ام بما صدر من تعليمات حول نظام التأريض على جميع المنشآت للتقليل من  9.4.14 الالتر 

الحوادث والمحافظة على سلامة الأرواح والممتلكات من المخاطر الناتجة عن سوء 

وع ما    أو الأجهزة الكهربائية على أن يشمل نظام التأريض بالمشر
استخدام التيار الكهربان 

 يلى  : 

وع. تأريض حديد تسليح  -1  أساسات المشر

جميع الأجزاء المعدنية غت  الحاملة للتيار كمواســـــــت  المياه الرئيســـــــية أو المواســـــــت   -2
...إلخ.   المعدنية للضف الصح 

اللوحات الرئيســــــــــــــــية ولوحات التوزيــــع الفرعية وحديد تســــــــــــــــليح الكابلات ودوائر  -3
 القوى والإنارة وخلافه. 

وع بمانعة صواعق مناسبة.  9.4.15  تزويد المشر

إيجاد مكان مستقل بمساحة مناسبة يخصص لوضع لوحة التوزيــــع الرئيسية يفضل  9.4.16

  المبن  ويتم تحديدها على المخطط 
 
به لتوزيــــع الكهرباء إل العناصر المختلفة ف

 وكيفية تغذية اللوحات الفرعية ومواقعها. 

اطات   :الميكانيكية الاشتى

اطاتتطبق أحكام هذه  ، والأجهزة، الأنظمةغيل، وصيانة كل عند تصميم، وتنفيذ، وتركيب، وتش الاشتر

كيبات   للمبا الميكانيكية لالأعمابالخاصة  والتر
: ضمن نطاق  المحددة والمنشآت ن   

 هذه الكراسة وفق الانر

ا 9.5.1  متطلباتمطابقة  الميكانيكية للأنظمةالفنية  المواصفاتبأن تكون جميع  مالالتر 

الهيئة السعودية ”من  المجازةكود البناء السعودي وللمواصفات القياسية 

  والبيئية  المناخية،ومراعاة الظروف  SASO والجودة والمقاييسللمواصفات 
 
 ف

شاد ، الاعمالجميع  ومتطلبات كفاءة - SBC) 601)(من  11-1)بالجدول  والاستر

  الطاقة با
 .  - SBC) 601)السكنية  ت  غ لمبان 

ام 9.5.2 تحت مسؤولية  انيكيةالميكوالقواعد للمعدات  الأرضياتبتصميم وتنفيذ  الالتر 

 المعداتالكافية لتحمل أوزان وقوى  بالمقاومةاستشاري مؤهل ومعتمد  واعتماد 

 وحالات ، ويجب تحديد قوى المسلحةأن تكون من الخرسانة  جبعليها وي المثبتة

ازاتالتحميل وعمل عوازل  لكل معدة حسب كتالوجات أو شهادات  اللازمة الاهتر 

 المنتجة. الجهة 
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ام 9.5.3 مخططات التصميم  على المقدمة الميكانيكية المستنداتبأن تحتوي  الالتر 

 هندس  وتكون معتمدة من مكتب  المستخدمةالفنية للمواد  والمواصفاتالتفصيلية 

  لدفاع الالعامة  المديريةمعتمد ومؤهل من قبل 
 .لمدن 

يد والتدفئة والتهوية  9.5.4 اطات العامة لاستخدام أنظمة التتر
 التالية : يجب مراعاة الاشتر

اطات الفنية والمواصــفات القياســية عند تصــميم وتركيب أي نظام  -1 التقيد بالاشــتر
اف مكتب  من أنظمة التكييف والتهوية، حســـــــــــــــــب الأصــــــــــــــــول الفنية، وتحت إسرر

 هندس  معتمد، وذلك بما يخدم الهدف من الاستخدام. 

 . أو جدارية بارتفاع مناسب سقفيهيراعى عند تركيب المكيفات أن تكون إما  -2

  حالة اســــــــــــــــتخدام المكيفات الصــــــــــــــــحراوية يراعى أن تكون تمديدات المياه من  -3
 
ف

النوع الجيـــد لضــــــــــــــــمـــان عـــدم تشـــــــــــــبـــ الميـــاه، وأن تكون غت  ظـــاهرة ولا يســــــــــــــــمح 
  تزيد نســــــــــــبة الرطوبة بها عن 

  المناطق النر
 
باســــــــــــتخدام المكيفات الصــــــــــــحراوية ف

50% . 

  حالة اســــــــــتخدام مكيفات نوع شــــــــــباك  -4
 
ات منفصــــــــــلة أو وحد Window Typeف

Split Unit  فيجــب تركيــب مراوح تهويــة منــاســــــــــــــــبــة لأهميــة تجــديــد الهواء داخــل
 الفراغ. 

 Ventilationالتهوية )شفط / طرد(  9.5.5

ط  ويقصد بها التهوية الصناعية باستخدام مراوح التهوية للسماح بتجديد الهواء داخل الفراغات، ويشتر

 لذلك ما يلى  : 

ة فتحات لتنقية الهواء حسب الأصول يجب أن تتضمن تصميمات أعمال التهوي -1
ح استعماله.   الفنية ومتطلبات النظام المقتر

  المطابخ ودورات المياه والمســـــــتودعات، وتركب على  -2
 
تســـــــتخدم مراوح التهوية ف

 م من سطح الأرض. 2ارتفاع لا يقل عن 

 تحسب سعة مروحة التهوية كالتال  :  -3

 دورات المياه :  -أ

  (3الارتفاع = س )م×  العرض× حجم دورة المياه = الطول 

  ســــاعة لدورات المياه الخاصــــة أو ما  / 3س م6ســــعة مروحة التهوية تكون
 يقارب ذلك. 
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  ساعة لدورات المياه المجمعة.  / 3س م 15سعة مروحة التهوية تكون 

 المطابخ والمستودعات :  -ب

  دقيقة / 3س م30يكون تصميم سعة مروحة التهوية 

 : Standby Generatorالمولد الاحتيا    9.5.6

وع، صر     عن المشر
  أي وقت ينقطع فيه التيار الكهربان 

 
وع قابل للتشغيل ف ورة توفر مولد احتيا   للمشر

ط فيه ما يلى  : 
 ويشتر

  للإنارة والدوائر الأخرى  -1
وع بالتيار الكهربان  ذو ســـعة مناســـبة وكافية لإمداد المشـــر

 المهمة مثل مضــــــــــخات المياه ودوائر شــــــــــبكة الكشــــــــــف والإنذار ومكافحة الحريق
 والثلاجات ...إلخ. 

  موقع المولد وخزان الوقود.  -2
 
 اتخاذ احتياطات السلامة اللازمة ف

  مكان ذو نسبة عزل جيدة للصوت.  -3
 
 يوضع المولد ف

اطات الأعمال الصحية :    اشتى

  تمديدات المياه والضف الصح  والتهوية 
 
كيبات ، وجميع المواد المستخدمة ف وتشمل كافة التر

ط  وأجهزة المطابخ ودورات المياه وأماكن الغسيل ، وكذلك مواد تكسية الحوائط الداخلية لها، ويشتر
 :  ما يلى  

تخضع التصميمات والمواد والأجهزة المستخدمة للمواصفات السعودية أو  9.6.1

 المواصفات العالمية المعمول بها. 

التمديدات الخارجية والداخلية من خطوط تغذية وصرف صح  تكون حسب  9.6.2

 والطرق الفنية لذلك. التصاميم المعتمدة 

9.6.3   
 
حوائط وأرضيات وأسقف كل من المطابخ والمغاسل  تكسيهالمواد المستعملة ف

اميك    حكمها تكون مناسبة للاستعمال وسهلة التنظيف كالست 
 
ودورات المياه وما ف

  ونحوهما. 
 والقيشان 

 



 
 

 إنشاء وتشغيل وصيانة  كراسة(  
 38الصفحة (                           الليث محافظةلبلدية جوار دوار الميقات التابع ـ  مجمع تجاري سكن 

 
 

اطات السلامة )الوقاية من الحريق(:    اشتى

 )ا 9.7.1
ً
لتكسيات الداخلية( وكذلك الأثاث ومحتويات أن تكون المواد المستخدمة داخليا

المبن  من مواد ذات قابلية اشتعال منخفضة ومناسبة لنوعية الاستخدام بالنسبة 

 للمطابخ ودورات المياه. 

.  15توفت  مخارج طوارئ إذا زادت مسافة الانتقال إل منطقة آمنة عن  9.7.2  متر

الطعام( تؤدى إل مناطق  -النساء -توفت  مخارج على امتداد حوائط الصالات )الرجال 9.7.3

 آمنة )بحيث يتم تكسية أرضيات المخارج بمواد مناسبة لا تسبب انزلاق(. 

  للحريق إذا زادت مسطحات المبن  عن  9.7.4
وكذلك  2م2000تركيب نظام الإنذار التلقان 

  إذا زادت المسطحات عن 
 . 2م5000شبكات الرش التلقان 

ورة توفر أجهزة إطفاء الحريق المناسبة حسب 9.7.5 اطات الفنية لذلك بحيث  صر  الاشتر

  أماكن يسهل الوصول إليها ورؤيتها. 
 
 تكون ف

الطعام( عن غرف التخزين وأية فراغات أخرى  -النساء -تفصل الصالات )الرجال 9.7.6

دقيقة،  60بواسطة حوائط وأرضيات وأبواب ذات مقاومة للحريق لمدة لا تقل عن 

 وأن تشكل قطاعات حريق مستقلة. 

 ملحقاته عن بقية الفراغات بحواجز مقاومة للحريق. أن يفصل المطبخ و  9.7.7

ة وواضحة، وأن تشكل الممرات ومناطق التوزيــــع قطاعات  9.7.8 أن تكون طرق النجاة قصت 

 من طريق النجاة. 
ً
 حريق مستقلة، وتكون جزءا

ها من  9.7.9 ات والخدمات الكهربائية والميكانيكية وغت  أن يتم تصميم وتركيب كافة التجهت  

ات والخدمات بحيث تقلل من احتمالات حدوث الحريق وانتشاره من منطقة  التجهت  

 إل أخرى. 

  أماكن بارزة وواضحة لمرتادي مبن   9.7.10
 
  حالة الحريق ف

 
أن يوضع مخطط للإخلاء ف

وع.   المشر

اطات السلامة والوقاية من الحريق الصادرة من  9.7.11 ام باشتر يجب على المستثمر الالتر 

  وما يستجد 
 عليها من تعديلات.  المديرية العامة للدفاع المدن 
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اطات تركيبات الغاز :    اشتى

ام بكل دقة    هذه المشاريــــع سواء للطهى  أو خلافه فيجب الالتر 
 
  حالة الحاجة لاستعمال الغاز ف

 
ف

وط الصادرة عن وزارة الشئون البلدية والقروية وأخذ كافة احتياطات السلامة عند تركيب  بالشر
 خزانات الغاز مع مراعاة ما يلى  : 

 3ألا تقل المسافة الفاصلة بي   خزان الغاز وأي مبن  أو منشاة مجاورة عن يجب  9.8.1

 أمتار. 

اطات التالية :  9.8.2   باطن الأرض تتبع الاشتر
 
  حالة تركيب الخزان ف

 
 ف

وط ومخططات  -1   غرفة من الخرســــــــــــانة المســــــــــــلحة طبقا لشــــــــــــر
 
تتم عملية الدفن ف

كة الغاز والتصنيع الأهلية  . سرر
 عن مســـــ -2

ً
ار حركة الســـــيارات، وألا تقل المســـــافة بي   ســـــطح أن يكون الخزان بعيدا

 : سم، وأن يراعى ما يلى  15الخزان وسطح الأرض عن 

ك فراغ حول الخزان لا يقل عن  -أ  سم من جميع الجهات. 30أن يتر
 سم. 10تقام حوائط خراسانية حول الخزان بسمك لا يقل عن  -ب
  يركب فوقها الخزان عن  -ت

 سم. 15ألا يقل سمك القاعدة الخرسانية النر
تعزل الحوائط والأرضــــــــــية بمادة عازلة مناســــــــــبة لمنع تشـــــــبـــ الرطوبة إل مناطق  -ث

 الخزان. 
ط عدم  -ج يملأ الفراغ حول الخزان برمل ناعم جاف حنر أعلى ســــــطح الخزان ويشــــــر

 طمر فتحة التفتيش والتعبئة. 
أن يكون ســـــــــــــقف غرفة الخزان من الخرســـــــــــــانة المســـــــــــــلحة، وألا يقل ســـــــــــــمكه عن  -ح

 رفعها بسهولة.  سم وبأحجام يمكن10

كيب كما هو وارد بالبند السابق  9.8.3   مسار حركة السيارات فيتم التر
 
 ف
ً
إذا كان الخزان مركبا

 مع مراعاة ما يلى  : 

 سم. 60ألا تقل المسافة بي   سطح الأرض وسطح الخزان عن  -1

 سم. 15أن يكون سقف الخزان من الخرسانة المسلحة وبسمك لا يقل عن  -2

9.8.4  
ً
 لما هو وارد بالمواصفات القياسية السعودية )أسس أن تكون مواست  التهوية طبقا

كيب والتجهت   للتشغيل(. 
  خزانات التر

 
ولية المسالة ف اطات تخزين الغازات البتر  واشتر
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 المرافقات )الملاحق(:  10

  مزايدة بالظرف المختوم )نموذج  
 
 . ( 7/  6نموذج عطاء يقدم ف

 الموقر،،،     الليثرئيس بلدية محافظة  /  سعادة

   14إشارة إل  إعلانكم المنشور بالصحف بتاريــــخ        /      /      
 
هـ   المتضمن رغبتكم تأجت  موقع ف

   الليثمحافظة 
 
 (2م                 بمساحة                                                                  )لاستثماره ف

وط ومواصفات الم اؤنا لكراسة سرر نافسة بموجب الإيصال المرفق صورته واطلعنا على  كافة وحيث تم سرر
اطات الخاصة بهذه المنافسة، كما تم معاينة العقار على الطبيعة معاينة تامة نافية للجهالة.   الاشتر

                                                          نتقدم لسعادتكم بعرضنا لاستئجار العقار الموضح أعلاه بأجرة سنوية قدرها 
وط والمواصفات بعد توقيع جميع  )                                            ( ريال وتجدون برفقه كراسة الشر

   ةلمن قيمة أجرة سنة كام %25ضمان بنك  يعادل صفحاتها من قبلنا و 
 
وكافة المستندات المطلوبة ف

وط والمواصفات.    كراسة الشر

 
كة   اسم الشر

  التجاري رقم السجل

 بتاريــــخ:   صادرة من

  نوع النشاط

 جوال:  فاكس:  هاتف: 

 الرمز  ص.ب

 
 .............................................................................................................. العنوان: 

 
 

                                      : التوقيع
 الختم الرسم                                                                                                               

 : التاريــــخ
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 المخطط العام للموقع )الرسم الكروك  للموقع(:  
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 : (6/3للمستثمر ) نموذج نموذج محض  تسليم عقار  
 

 محض  تسليم عقـــــار

 الرقم: 
 هـ14التاريــــخ:        /        /       

 العقار رقم: 
 . الليثمحافظة  بلدية

                                         :  تاريخه:                رقم عقد التأجت 
 اسم المستثمر: 

 إقــــــرار

  قـــــد اســــــــــــــــتلمـــــت بموجـــــب
  يوم  أقر بـــــأنن 

 
هـــــذا المحضــــــــــــــــ  العقـــــار المـــــذكورة بيـــــانـــــاتـــــه عـــــاليـــــه  ف

   14بـــــــــــتـــــــــــاريـــــــــــــــخ       /      /       ........................... 
 
 : هـ لاســـــــــــــــــــــــــــتـــــــــــخـــــــــــدامـــــــــــه ف

 . (2م                  بمساحة  (                                                               )

م مع  وقــد قمــت بمعــاينتــه معــاينــه تــامــة نــافيـة   الليــثمحــافظــة بلــديــة بموجــب عقــد الإيجــار المتر
  تاريــــخ استلامه. 

 
  قبلته على حالته ف

 وبأنن 
ً
عا  للجهالة سرر

ات أخر   (ى)ويشمل ذلك الأرض والموقع والمنشآت والملحقات وأية تجهت  

 وعليه أوقع
 الختم                                      ........ التوقيع .................................... 

 
 .  الليثمحافظة رئيس بلدية 

 التوقيع ............................................ 
 

 . ــــــــ صورة لملف العقار
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 : إقرار من المستثمر  

 :   يقر المستثمر بما يلى 

م بما جاء بها.   .1 وط والمواصفات ومرفقاتها وأنه ملتر   اطلع على كراسة الشر
 اطلع على جميع النظم السعودية المعمول بها ذات الصلة بموضوع المزايدة وعلى وجه خاص:   .2

  40152لائحة التضف بالعقارات البلدية الصادرة بموجب الأمر السام  الكريم رقم   
 
ف

 . هـ29/06/1441
 عاين الموقع المعروض للتأجت  معاينة  تامة نافية للجهالة.  .3

 

 الختم   التوقيع 
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 نموذج العقد:  11
 رقم العقد.................................. 

 تاريــــخ العقد................................ 

 أجتر ــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــد تـــــــــــــــــــــــــــــــــعق

  
 
 يوم......................................الموافق......./......./.................تم الاتفاق بي   كل من : إنه ف

 التوقيع على هذا العقد  ويمثلها فن    الليثمحافظة  ومقرها  الليثبلدية محافظة 
 . طرف أول .............................  بصفته.......................... 

 طريق الملك عبدالعزيز .  – الليث: محافظة العنوان 

 +(. 966124221513: ) فاكس+(  9660124221212: )هاتف

يدي،  الليث: محافظة المدينة ... ص.ب...........................   21911: الرمز التر

  
ون  يد الإليكتر  ....... :................................................................................................... التر

 ....... ........................................ اسم المستثمر............................................................... 

كة / مؤسسة  ........ ..................................................................................... .. ............. سرر

 هـ              14من)                                    ( بتاريــــخ   /     /      صادر )                              ( سجل تجارى رقم

  التوقيع على هذا 
 
                                            بصفته                                         العقد ويمثلها ف

  التوقيع
 
                                         بالتفويض رقم                                       وينوب عنه ف

 طرف ثان 

 ....... ............................................................................................................. : العنوان 

 : )                                  (. فاكس: )                                     (  هاتف

يدي....................... : ..... المدينة ... ص.ب...........................   ....... : ......................... الرمز التر

  
ون  يد الإليكتر  ....... :................................................................................................... التر
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...................... بناء على الإجراءات المنتهية بخطاب .................. رقم . 

  لاستثمار العقار الموضحة 
  بقبول الطلب المقدم من الطرف الثان 

...../...../.................القاض   
 
ف

 :  بياناته، فقد اتفق الطرفان على ما يلى 

 

 تعريفات لمفردات العقد.  :  المادة الاولى

  هذا العقد.   للبلديةهو الأرض المملوكة  :  الموقع  
 
 والمحددة أماكنها ف

  وصف العقار.  :  العقار 
 
 هو الأرض الموضحة بياناتها أدناه ف

وع  المشر
 

المراد إقامته   (2م     .  بمساحة                                               )هو  : 
وتشغيله من قبل المستثمر على الموقع المحددة بياناته كما هو موضح 

 أدناه. 

 الجهات ذات العلاقة
 

وع من الناحية  :  ه  الجهات الحكومية وغت  الحكومية ولها علاقة بالمشر
  تقدم الخدمات الأساسية 

التنظيمية، أو الرقابية، أو الفنية، أو النر
وع.   للمشر

وط والمواصفات :  الكراسة:   . كراسة الشر

 
 مستندات العقد :  المادة الثانية

 ومتممة ومفشة لبعضها البعض وه تشكل مستندات العقد:  المستندات التالية مكملة

وط والمواصفات الفنية وملحقاتها.  .1  كراسة الشر

2.  .  
 نموذج العطاء المقدم من الطرف الثان 

  اتفق الطرفان  .3
  تقديم العطاءات وقبول العرض والنر

  مرحلنر
 
المراسلات المتبادلة بي   الطرفي   ف
 على اعتبارها ضمن مستندات العقد. 

 وصف العقار :  الثالثةة الماد

 :   العقار الوارد بياناته فيما يلى 
 بموجب هذا العقد قام الطرف الأول بتأجت  الطرف الثان 

   – الليثمحافظة موقع العقار: 

 . الليثمحافظة  المدينة: 
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 . حدود العقار: )حسب الكروك  المرفق(

 

 

 :
ً
 بطول:  متر .     شارع بعرض شمالا

: ـجن
ً
.     شارع بعرض وبا  بطول:  متر

: ـــــش
ً
 بطول:  . متر     شارع بعرض رقا

: ـــــــــغ
ً
.     شارع بعرض ربا  بطول:  متر

 مساحة العقار:  

  :2م                     المساحة الإجمالية 

  :  
اطات البلدية حسب  مساحة المبان   الاشتر

 اطات البلديةحسب دد الأدوار: ـــــــــــــــــــــــع  الاشتر

 اطات البلديةحسب  وع البناء: ــــــــــــــــــــــــــــــــــــن  الاشتر

 الغرض من العقار.  :  الرابعةالمادة 

  (                                               )الغرض من العقد هو استثمار الموقع الموضحة بياناته أعلاه لـ 

 استخدامه لغت  الغرض المخصص له. ولا يجوز   (2م                بمساحة 

 مدة العقد.  :  الخامسةالمادة 

ون ســـــــنة ( ســـــــنة 25مدة العقد )     ، البلديةتبدأ من تاريــــخ تســـــــلم المســـــــتثمر للعقار من   خمســـــــة وعشـــــــر
 بموجب محض  تسليم موقع من الطرفي   خلال شهر على الأكت  من تاريــــخ توقيع العقد. 

ة التجهتر   :  السادسةالمادة 
 والانشاء. فتى

ة )         المادة  %5( للتجهت   والإنشـــــــــــــاء، وه تعادل        ----يعط المســـــــــــــتثمر فتر
 
من المدة المحددة ف

ة زمنية غت  مدفوعة الأجرة. 
 الخامسة من العقد، وه فتر

 الايجار السنوي.  :  السابعةالمادة 

 %5وبزيادة نســــبة )           ( ريال                                                 ريال فقط  الإيجار السنوي للعقار
ة العقد  5كل  يبة القيمة المضــــــــافة حســــــــب النظام ، ســــــــنوات إل إنتهاء فتر ويتم ســــــــداد بالاضــــــــاقة إل صر 
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  بداية كل سـنة إيجارية، إيجار السـنة الأول عند توقيع العقد، أما أجور السـنوات التالية، فيتم سـدادها 
 
ف

ة أيام من بداية السنة   . وبحد أقض عشر

 

 

امات المستثمر :  الثامنةالمادة   التى 

  المستثمر بموجب هذا العقد بما 
م الطرف الثان  : يلتر   يلى 

اخيص اللازمة من  .1   تنفيذ البلدية الحصول على التر
 
ومن الجهات الأخرى ذات العلاقة قبل البدء ف

وع.   المشر

وع خلال المدة المحددة للتجهت   والإنشاء. تنفيذ  .2  المشر

توفت  وسائل الأمن والسلامة اللازمة لحماية الأشخاص والممتلكات الخاصة والعامة حسب  .3
 تعليمات الجهات ذات العلاقة. 

وط والمواصفات والمخططات المرفقة بهذا العقد.  .4  للشر
ً
وع وفقا  تنفيذ المشر

وع،  البلديةالحصول على موافقة  .5 اف على تنفيذ المشر على اسم الجهة الاستشارية المكلفة بالإسرر
وط والمواصفات والمخططات المتفق عليها.   للشر

ً
 والتأكد من تنفيذه وفقا

ورية  البلديةالحصول على الموافقة الخطية من  .6 قبل عمل أية إضافات أو تعديلات يراها صر 
وع.   للمشر

ائب المتعلقة بإنشاء و  .7 وع وتحمل تكاليف توصيل الخدمات سداد الرسوم والض  تشغيل المشر
 للموقع. 

وط والمواصفات المحددة من  .8 وع وفقا للشر ومن الجهات ذات  البلديةتشغيل وصيانة المشر
 العلاقة. 

 الرقابة على التنفيذ .  :  التاسعةالمادة 

  أي وقت خلال مدة لبلدية ل
 
وع ف   الرقابة على المشر

 
م الطرف والجهات ذات العلاقة الحق ف العقد. ويلتر 

فة على التنفيذ المعينة من الطرف الأول.    بجميع تعليمات الجهة المشر
 الثان 

ةالمادة  ام بالنشاط المحدد .  :  العاسرر  الالتى 

  المادة الرابعة من هذا العقد. 
 
 لا يجوز للمستثمر استخدام الموقع لغت  الغرض المخصص له والوارد ف

 عن العقد .  التنازل :  الحادية عشر المادة 
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، أو التنازل عن العقد إلا بموافقة  لا يحق للمستثمر تأجت  كل أو جزء من الموقع المؤجر له على الغت 
 . البلديةخطية من 

 

 الغرامات والجزاءات .  :  الثانية عشر المادة 

وط المرفقة    حالة حدوث مخالفات من المستثمر تطبق عليه الغرامات والجزاءات الواردة بكراسة الشر
 
ف

   218بلائحة الغرامات والجزاءات عن المخالفات البلدية الصادرة بقرار مجلس الوزراء رقم 
 
ف

   / 5367/4هـ والتعميم الوزاري رقم 6/8/1422
 
 حالة عدم ورود ج25/1/1423و ف ف

 
زاءات هـ. وف

   للبلديةلبعض المخالفات غت  المتضمنة بلائحة الغرامات والجزاءات فإن 
  تقدير الغرامة النر

 
الحق ف

 . تتناسب مع حجم المخالفة

 فسخ العقد .  :  الثالثة عشر المادة 

  أي  البلديةيجوز فسخ العقد مع بقاء حق 
 
ر بسبب ذلك ف   الرجوع إل المستثمر فيما لحقها من صر 

 
ف

 من الحالات التالية : 

ة التجهت   والإنشاء المسموح بها.  -1
  التنفيذ خلال فتر

 
 إذا تأخر المستثمر عن البدء ف

 أو  -2
ً
  العقد، أو قام بتأجت  النشاط كليا

 
إذا استخدم الموقع لنشاط يخالف النشاط المتفق عليه ف

، أو 
ً
، وذلك بعد إنذاره لتصحيح الوضع، ومض   البلديةتنازل عنه للغت  دون موافقة خطية من جزئيا

 من تاريــــخ إخطاره بالإنذار. 
ً
 خمسة عشر يوما

 من تاريــــخ  -3
ً
  تسديد الأجرة عن المدة المحددة له بعد إنذاره، ومض  خمسة عشر يوما

 
إذا تأخر ف

 إخطاره بالإنذار. 

  رشوة أحد   -4
 
ه بطريق مباسرر أو غت  مباسرر ف ع بنفسه أو بوساطة غت  إذا ثبت أن المستثمر قد سرر

  ا
 للحصول على العقد.  لبلديةموظ  

إذا أفلس، أو طلب إشهار إفلاسه، أو ثبت إعساره، أو صدر أمر بوضعه تحت الحراسة، او جرى حل  -5
كة وتصفيتها.   الشر

 المستثمر، ولم يتقدم ورثته  -6
 
  تنفيذ العقد. إذا توف

 
 خلال شهرين من وفاته بطلب للاستمرار ف

 إلغاء العقد .  :  الرابعة عشر المادة 

بعد موافقة وزير الشئون البلدية والقروية إلغاء العقد، قبل انتهاء مدة التأجت  أو الاستثمار،  للبلديةيجوز 
وانقضاء ثلاثة أشهر من تاريــــخ  لأسباب تتعلق بالمصلحة العامة، بعد إشعار المستأجر أو المستثمر بذلك،

 إشعاره. 

 المنشأت المقامة على العقار .  :  الخامسة عشر المادة 
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ات المقامة على العقار ه  من حق 
م المستثمر بأن تكون المنشآت  والتجهت    

بعد انتهاء مدة البلدية يلتر
ات  العقد، وعلى المستثمر تسليمها بحالة جيدة،  ويتم الاستلام بعمل محض  تسليم للمنشآت والتجهت  

  .  بكاملها، يثبت فيه صلاحيتها للعمل بشكل جيد ويوقع من الطرفي  

 
 
 

 مرجع العقد .  :  السادسة عشر المادة 

  هذا العقد تشى أحكام لائحة 
 
التضف بالعقارات البلدية الصادرة بالأمر السام  فيما لم يرد فيه نص ف

   38313ب/ / 3رقم 
 
 هـ.  23/9/1423ف

اع بير  الطرفير  .  :  السابعة عشر المادة    الت  
 
 الفصل ف

  حالة وجود خلاف بي   الطرفي   فيما يتعلق بتنفيذ بنود هذا العقد فإن ديوان المظالم هو الجهة 
 
ف

لثة عشر من التعليمات التنفيذية للائحة التضف بالعقارات المختصة بالفصل فيه بموجب المادة الثا
   40152البلدية الصادرة بالقرار الوزاري رقم 

 
 هـ.  29/06/1441ف

وط اخرى .  :  الثامنة عشر المادة   سرر

وط الخاصة   : الشر

  :  التاسعة عشر المادة 

للطرف الأول أن يرسل عليه يقر الطرفان أن العنوان الموضح بصدر هذا العقد، هو العنوان الذى يمكن 

  قد استلمها بمجرد 
  بخصوص هذا العقد، ويكون الطرف الثان 

المراسلات والمكاتبات إل الطرف الثان 

ه يتم إخطار الطرف الأول بخطاب مسجل.   حالة تغيت 
 
 إرسالها إليه على العنوان المذكور، وف

ونالمادة    :  العشر

  حال تأخر المستثمر عن إنهاء تنفيذ ا
 
وع ولم يكن لدية عذر تقبل به ف فرض  للبلديةجاز  البلديةلمشر

ريال( عن كل يوم تأخت   وبحيث لا تتعدى اجمال  الغرامة بنسبة  500غرامة تأخت  على المستثمر تعادل ) 

 . من قيمة الايجار السنوي 10%

 والله ولى التوفيق،،،

 
   ثلاث من هـ 14/          /       حرر هذا العقد بتاريــــخ .   واحتفظ الطرف الأول بنسختي  

 نسخ أصلية سُلمت منها نسخة للطرف الثان 

 

  
 الطرف الاول الطرف الثان 
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